Generelle retningslinjer
marts 2022 — opdateret april 2026

GRUNDEJERFORENINGEN NORDBO

Disse retningslinjer er en orientering og vejledning isaer for nye ejere og afspejler omtalte
forhold pr. 1. april 2026.

Eventuelle juridiske tvivisspgrgsmal kan ikke laegges til grund for disse retningslinjer.
Safremt du har spgrgsmal er du velkommen til at kontakte bestyrelsen.

www.nordbo-dragoer.dk
mail@nordbo-dragoer.dk

1. Asfalt/fliser pa veje og torve
I henhold til Grundejerforeningens vedtaegter paragraf 3 er foreningen "pligtig at tage skade pa
udlagte veje, stier samt pladser og feellesarealer”.

Dette betyder, at Grundejerforeningen for sa vidt angar torve og stikveje er pligtige til at
vedligeholde asfalt og fliser (stikvej er ikke ind til egen gardhave eller hoveddar).

Alegardsveenget, Bylaugsvaenget og Magleby Torv er kommunale veje og det er Drager
Kommune, der har vedligeholdelsespligten af disse.

2. Brendeovne
Det er tilladt at opstille pejs/breendeovn med til slutning til stalskorsten.

Stalskorstenen skal placeres mindst 1,3 meter fra facadeflugt, og skorstenspiben skal
fremtreede mat, sort og ma ikke vaere forsynet med barduner.

Stalskorstenen skal placeres pa den side af tagryggen, som vender ind mod egen gardhave.
Anden placering kan ske efter skriftlig aftale med nabo, bestyrelse og godkendelse fra Drager
Kommune.

3. Carporte
Pa adskillige generalforsamlinger har man drgftet mulighederne for at kunne opfere carporte pa
torvene. Der har ikke kunnet opnas enighed, hverken om en generel eller speciel tilladelse.

4. Campingvogne og bade
Det er ikke tilladt at parkere campingvogne pa torve og feellesarealer.
Bestyrelsen 1978.

5. Fibernet/TV
Den 1. april 2022 blev TDC’s fibernet taget i brug for alle 153 huse. Herefter har



grundejerforeningen ikke noget ansvar overfor TDC og/eller de udbydere hvert hus laver aftaler
med til TV, bredband etc.

Der ma ikke etableres hverken egne antenneanlaeg eller tilsluttes andre antenneanlaeg, end de,
der kan opnas enighed om pa foreningens generalforsamling. TV antenner/paraboler er ikke
tilladte. (Bestyrelsen marts 2022)

6. Grgnne omrader udenfor torvene

Grundejerforeningens bestyrelse har en aftale med en gartner med henblik pa rensning af bede,
greesslaning samt beskaering. Denne vedligeholdelse af granne omrader udenfor torvene
omfatter egentlige feellesarealer og ikke selve torvene. Vedligeholdelse af torvene og de grgnne
omrader, der harer til torvene, pahviler grundejerne rundt om de enkelte torve.

7. Generalforsamling

I henhold til Grundejerforeningens vedteegter, paragraf 8, afholdes ordinaer generalforsamling
hvert ar i marts maned i Drager. Generalforsamlingen indkaldes med min.14 dages varsel, ved
skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem via foreningens intranet Heynabo.

Grundejerforeningens vedteegter findes pa foreningens hjemmeside.

Bemeerk at forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling
skal veere bestyrelsen i haende senest den 15. februar.
Forslag skal fremsaettes skriftligt og gerne med en begrundelse.

8. Hjemmeside
Grundejerforeningens hjemmeside findes pa:

www.nordbo-dragoer.dk

Hjemmesiden opdateres Igbende. Her findes information om hvem der sidder i bestyrelsen,
foreningens vedteegter, referater fra generalforsamlinger, generelle retningslinjer samt
dispensationen fra deklarationen om ensartethed som vedtaget pa generalforsamlingen den 26.
marts 2014, jf. pkt. 10.

Hjemmesiden er primeert rettet mod eksterne parter, det vil sige, at den vil indeholde den
information, som f.eks. en ejendomsmeegler og potentielle kgbere har brug for. Til gengaeld
indeholder den ikke intern information fra bestyrelsen til grundejerforeningen. Denne information
findes pa Heynabo.

9. Intranet/Heynabo

Heynabo er grundejerforeningens helt eget lukkede intranet, findes pa
nordbo.spaces.heynabo.com/login, hvor vi som grundejere kan kommunikere med hinanden om
alt lige fra gode ideer til 2endringer pa huset, handveerkeranbefalinger og diskutere planlasgning
og kommunikere med alle medlemmer. Det er et sted, hvor grundejernes felles interesser
(cykling, lgb, foto, vinterbadning) pa egen hand kan dele materiale. Det er et sted, hvor man kan
finde en raekke vejledninger til hvordan foreningen fungerer og hvad det enkelte medlem ma og
ikke ma. Hver grundejer og hans husstand vil have unik adgang til intranettet.

10. Deklarationen og dispensation



Pa samtlige ejendomme i Nordbo er den 10. juni 2002 tinglyst en deklaration af 3. maj 2002,
hvorefter den godkendte bebyggelsesplan skal fglges ved bebyggelsen af det samlede
deklarationsomrade. Der kan kun zendres pa facader, treeveerk m.m., herunder behandling af
samme, hvis 2/3 majoritet pa en generalforsamling traeffer beslutning herom og forholdet i gvrigt
findes i overensstemmelse med vedtaegten.

Der er pa forskellige generalforsamlinger givet dispensationer fra deklarationen. Senest har
generalforsamlingen den 26. marts 2014 vedtaget en dispensation, der giver mulighed for en
modernisering af husene. Denne dispensation findes pa foreningens hjemmeside. De til brug for
moderniseringen udarbejdede tegninger er udarbejdet af Mia Scheel, arkitekt MAA, og nar der i
naervaerende retningslinjer henvises til tegningsmateriale, er alle tegninger udarbejdet af hende
og findes pa hjemmesiden.

11. Klimaanlaeg/Varmegenvinding

Ved installering af klimaanlaeg/varmegenvinding skal udendgrsboksen placeres i egen
gardhave. Hvis der f.eks. installeres Iuft til varme varmepumper, er det ejerens ansvar at sikre,
at de bestemmelser der er for disse varmepumper overholdes, f.eks. stgj/installation m.m.
(Vedtaget pa Generalforsamling 2005).

Ingenigrfirmaet MOE/ Akustik har i 2022 konkluderet, at det som fglge af den korte afstand
mellem vores huse ikke vil vaere muligt at overholde de geeldende stgjgraenser. Det er saledes
IKKE muligt lovligt at opstille luft til vand varmepumper - heller ikke i egen gardhave.

12. El-opladere til biler

El-opladere til biler skal primeert placeres i egen gardhave. Bestyrelsen har udarbejdet
retningslinjer for opsaetning af el-opladere til dette samt til biler pa foreningens torve.
(bestyrelsen maj 2023).

13. Skure i gardhaven

Det er tilladt at opfare op til 10 m2 skur i gardhaven.

Skurene ma ikke veere hgjere end max. 50 cm over havemuren eller min. 25 cm fra tagudheeng.
Afvanding af taget skal forega mod egen gardhave uanset taghaeldning.

Farven pa skuret mod torv skal veere den samme som pa husets gavle og vinduer, dog kan
dette fraviges hvis det fremstar i ubehandlet trae (Cedertrae eller leerketrae) trykimpraegneret tree
er ikke at opfatte som ubehandlet tree.

(Vedtaget pa Generalforsamling 2007). Ret evt. henvendelse til bestyrelse vedr. detaljer. Se i
gvrigt punkt 19.

14. Snerydningspligt

| henhold til vedtaegternes paragraf 3 har Grundejerforeningen snerydningspligt for sa vidt angar
de egentlige fellesarealer. Bestyrelsen foranstalter vintervedligeholdelse af de tre trapper, som
forer fra Bylaugsveenget ned til Banestien samt de enkelte torve.

Den enkelte husejer har snerydningspligt i henhold til Politivedteegten for Tarnby og Drager
Kommuner § 49 og § 50. Snerydning pa de enkelte fortove foretages af de respektive beboere.
(Generalforsamlingsbeslutning 1976.)

15. Solpaneler

Pa generalforsamlingen den 26. marts 2014 blev tilladt solceller/solfangere mellem vinduerne
mod egen gardhave i det hgje horisontelle band pa taget med samme dimension som
vinduerne. | det horisontelle band pa taget kan husejeren saledes selv bestemme, om man vil



etablere vinduer eller solpaneler/solceller. Der henvises til tegning A40 115. Andre
solceller/paneler og andre placeringer er ikke tilladt.

16. Tag

Taget kan udskiftes uden efterisolering efter BR10 og uden at det Igftes over de eksisterende
lzegter. Det er ikke tilladt at Iafte taget over eksisterende leegter. Taget efterisoleres herudover
hvor det er muligt. Nyt tag etableres i markegra tegl/cementtag. (Der henvises til tegning
A40_102 og A40_103.

17. Terrasser

Terrasseoverdaekning (og kun overdaekning) kan udfgres ud for haveudgangen fra bryggers
eller stue i en bredde af 6,25 meter og i en dybde af 2,95 meter fra tagudhaeng. Byggetilladelse
kan s@ges hos Plan og Teknik efter gaeldende regler.

18. Torve — hvad er det? og hvilke pligter har beboerne pa torvet?
Torve defineres som begyndende ved indkerslen til husene fra Magleby Torv, Bylaugsvaenget
eller Alegardsveenget. Beboerne pa de enkelte torve har faellespligter vedrgrende
vedligeholdelsen af torvet og det omfatter

a) Graesslaning

b) Vedligeholdelse af granne arealer generelt pa torvet

c) Snerydning pa torvet
Det er op til de enkelte beboere at tale sammen om hvorledes man fordeler pligterne. Det kan
naevnes, at enkelte torve har ordninger, hvor man indbetaler et mindre manedligt belgb til en
"torvekasse” til vedligeholdelsen.
Maske kunne de "gamle” grundejere pa en A4 side lave en oversigt over gaeldende aftaler.
Denne "velkomsthilsen” kunne man sa passende laegge i en nytilflyttet nabo’s postkasse.

19. Udestuer
Der kan ikke lovligt etableres egentlige udestuer — kun terrasser jf. punkt 17.

20. Vedligeholdelse af husenes traevark

| overensstemmelse med udstykningsdeklarationerne tinglyst den 2. november 1972, 25.
februar 1975 og 10. juni 2002 har grundejerne pligt til at sikre, at vedligeholdelsen af husenes
traeveerk sker i en farve der fremtraeder saledes:

- stern, vindskeder og udhaeng er sort (ibenholdt)
- gavle, vinduer og dere samt evt. skure holdes i én af farverne:
e Brun/jordbrun RAL 8028,
o Svenskrgd/oxydrad RAL 3009,
e Gron umbra RAL 6007,
e Mogrk skifergra/antrazitgra RAL 7016.
e Sort
-vinduer, dare og evt. skur mod torvet skal have samme farve som gavlene.

Traeveerk mod egen gardhave males i geengse husfarver.
21. Vinduer i badevarelse/toiletter

Det er tilladt at etablere vinduer med matteret rude i savel badeveerelse/toilet pa 1. sal som i
stuen. (Tegning A 40_110)



Tegninger til vinduer er tilgaengelige pa grundejerforeningens hjemmeside.

22. Vinduer i gavle, vindueslgse langsider og over trappe

Det er tilladt at etablere vinduer i savel gavle som vindueslgse facader. Det forudseettes at
vinduerne ikke generer naboer/omboere eller er i konflikt med brandvedtzegterne. Tegninger
samt oplysning om hvorvidt du kan isaette vinduer, findes pa grundejerforeningens hjiemmeside.

Der kan etableres ovenlysvinduer over trappe i visse af husene, et sadant vindue ma ikke veere
til gene for omkringboende.

Det er tilladt at etablere et gavlvindue, placeret gverst i gavlen pa begge sider af huset. (Der
henvises til tegning A40_109 og A40_110).

23. Vinduer i tag til egen gardhave/vinduesband haven

Vinduesband i taget mod gardhaven. Der tillades nye vinduer i horisontalt band pa tag mod
egen gardhave. De nye vinduer placeres i linje med de eksisterende vinduer. (Der henvises til
tegning A40_115 og A40_115_1.

Vinduesband i taget modsat gardhaven. Der tillades et fast lysband, hgjt 300 mm, pa den
gverste tredjedel af taget veek mod egen gardhave. Lysbandet kan ikke abnes og vil veere sa
hgijt, at man ikke kan kigge ud af det. (Der henvises til tegning A40_107).

24. Rytterlys pa 1. sal

Der gives tilladelse til at etablere rytterlys i tagrygningen. (Der henvises til tegning A40_108).



